PROJET D’AMENAGEMENT ET DE
DEVELOPPEMENT DURABLES

Concarneau I

— PRIGENT & ASSOCIES, AGENCE DE RENNES —— '. £
106A, rue Eugéne Pottier - 35000 Rennes | Tel : 02 99 79 28 19 ) 8
rennes@prigent-associes.fr | www.prigent-associes.fr Prigent p

& Associés E



om0
EY)
2%

3

S

I (e PADD, rappel réglementaire

o

Article L151-5 du code de l'urbanisme
Le Frojet d menagement et de eveloppement urables définit :

1" Les orientations générales des politiques daménagement, dequipement, durbanisme, de
paysage, de protection des espaces naturels, agricoles et forestiers, et de préservation ou
de remise en bon état des continuités ecologiques ;

2° Les orientations générales concernant lhabitat, les transports et les déplacements, les réseaux
d'énergie, le développement des communications humeriques, [équipement commercial,
le développement économique et les loisirs, retenues pour lensemble... de la commune.

L fixe des objectifs chiffrés de modération de la consommation de l'espace et de lutte contre
l'étalement urbain.

Il peut prendre en compte les specificités des anciennes communes, notamment paysageres,
architecturales, patrimoniales et environnementales, lorsquiil existe une ou plusieurs communes nouvelles.
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LES PROJETS ET ORIENTATIONS
DAMENAGEMENT ENVISAGEES SUR (A COMMUNE
A HORIZON 2034 SONT :

PRESERVER
DEVELOPPER
J EQUIPER

. RAPPROCHER




%

La commune de Concarneau est reconnue pour la richesse de son patrimoine maritime naturel et ses paysages agricoles.
Ces espaces participent au réseau local et intercommunal de la trame verte et bleue qu'il convient de préserver et de gerer. Il
sagitde:

- Définir et protéger un réseau écologique infra (au sein de Concarneau) et inter (avec les communes limitrophes que sont
Trégunc, Melgven, La Forét-Fouesnant et Saint-Yvi) en identifiant :

- Les habitats et les especes d'intérét patrimonial : le site Natura 2000 « Dunes et cotes de Trevignon », les espaces naturels sensibles
« Anses de Saint Laurent/Saint Jean et Stang Bihan » ainsi que « Anse de Pouldohan/Minaocuét », constituant les périmetres
d'intervention fonciere du conservatoire du littoral, les sites naturels classes et inscrits ;

- Les espéces et habitats naturels ordinaires tels que les boisements les plus significatifs, le réseau bocager, les arbres remarquables,
les zones humides, les cours d'eau, les mares... ;

- Les zones relais d'intérét au sein de lagglomération : jardins publics, espaces permeéables... ;

+ Préserver et restaurer les continuités écologiques : notamment la vallée du Zins, les Sables Blancs, la Ria du Minaouét, lAnse
Saint-Jean...;

Maitriser le developpement de l'urbanisation en préservant des coupures d'urbanisation.
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|| PRESERVER

De nombreux atouts (jardins d'agrément, espaces verts, jardins
partages, alignements d'arbres, mares...) ont été identifiés dans le
tissu urbain.

Vegetalisation des espaces publics et prives :

Développer des quartiers plus verts (parcs et autres espaces

vegetalises publics et prives) et les connecter par des continuites
vertes:

- Insistersurl'intégration paysagére des nouvelles opérations

d'aménagement par le traitement des limites de l'opération

et lameénagement d'espaces verts sur les espaces publics ;

- Offrir plus d'espaces verts dans un environnement minéral ;

- Proposer des espaces verts productifs . éco paturage,

jardins partages, vergers... ;

- Donner plus de visibilite et d'accessibilité a certains espaces
meconnus ;

- Intégrer la trame bocagere dans les futurs projets.

Développer une urbanisation
favorable a laccueil de la
biodiversite :
- Accompagner les projets
d'ameénagements durables ;

- Favoriser la biodiversité par
une diversité des essences
adaptées au climat local
(arbres fruitiers, fleurs...) ;

- Proposer des outils limitant
limpermeabilisation des sols
et favorisant la biodiversité ;

- Permettre la libre circulation
de la biodiversite au sein des
espaces publics et prives
(permeabilite des clotures).

Communication/sensibilisation :

- Développer la communication de la ville sur les actions
existantes et futures en matiere de biodiversité : campagne
de plantations d'arbres, gestion differenciee des espaces
verts,

- Développer les programmes d'animations et de
sensibilisation aupres des habitants et jeunes publics :
création de parcours botaniques, ateliers...
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Le respect de lenvironnement et lamélioration du cadre de
vie des habitants necessitent la préservation des ressources
naturelles (eaux superficielles, eau potable...). Il passe également
par la mise en place d'une gestion durable des déchets et la

+  Se prémunir des risques naturels (submersion marine,
erosion du littoral..) et technologiques pour ne pas
aggraver les risques ;

mise a disposition de réseaux d'assainissement performants. - Anticiper et limiter le développement de l'urbanisation
dans les secteurs soumis aux aléas naturels et
Le PLU devra répondre aux objectifs suivants : technologiques ;
- Préserver la qualité des eaux superficielles, notamment + Integrer les problematiques des nuisances sonores et
des cours d'eau principaux : le Saint Laurent, le Saint Jean, le olfactives ;
Moros, le Minaouet ; - Prévenir, surveiller et réduire les pollutions
- Poursuivre la protection de la prise d'eau potable du atmosphériques (en travaillant sur les liaisons douces,
Brunec : transports en commun, les constructions...).

+  Préserver et modérer la consommation d'eau potable ;

+ Maintenir la qualité des eaux de mer pour les zones
conchylicoles et de baignade ;

Adapter le développement de la commune en fonction des
equipements d'eaux usees et reduire les rejets polluants
urbains.
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+ Identifier et protéger le patrimoine bati remarquable, en
coordination avec le futur site patrimonial remarquable (SPR) ;

Le futur SPR est en cours d'élaboration. Le patrimoine bati situé au
sein de ce perimétre sera protege par le reglement de AVAP ;

Hors SPR, le patrimoine bati remarquable repéré devra étre
protege par le plan local d'urbanisme, qu'il s'agisse de maisons, de
dependances ou de petit patrimoine (lavoirs, fontaines, four a pain,
puits, calvaires, moulins, murs...);

Ce bati remarquable fera lobjet d'une attention particuliére lors
de nouveaux aménagements, d'opérations de restauration ou de
réhabilitation ;

+ Valoriser le patrimoine bati agricole parfois abandonné en
permettant, sous conditions, le changement de destination ;

+ Veiller a la pleine intégration des projets de construction
dans un contexte d’'architecture a dominante locale (volume
parallepipedique, toiture a deux pans, teinte...) ;

+ Préserver le patrimoine balnéaire en front de mer.
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Saint-Yvi

Rosporden
Limiter la valmérabilité du +erritoire
Prévenir les risques dans les zones de submersion marine
_ La . Maitriser la constructibilité dans les zones industrielles concernées
Foret-Foue. par les risques
¢ \ . o ’ - n
'Y Favoriser [’n»ﬁt:{jrcaﬂot-q de la wature ew ville,
Beuzed d’ Melgven
) ' Utiliser la nature en ville pour apporter fraicheur et ombrage
) naturel dans les espaces publics

Sables-Blfnes \

.
f\

' \\ At - WMise e valeur du patrimoine naturel et paysager de Concarnean
Ganere ~ville N, <

Préservation du réseau et des continuités écologiques présents
sur la commune

Lanriec
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Accompagner le déeveloppement de la commune et l'accueil de nouvelles
populations en anticipant une croissance démographique de + 0,5 % / an sur la
prochaine décennie, soit une population de 21 700 a horizon 2034. 21500

22 000

24 700
+0,5% ’
Maintenir une croissance reguliere de la population en assurant une mixité
générationnelle par l'accueil de jeunes ménages. 1000

Développer une politique de mixite sociale et de mixite de 'habitat dans le parc 4,5, Ly

de logements, avec une part de logements a vocation sociale (supeérieure a 20%
pour certaines opérations) et des logements en accession a la propriéete. 20 000

Répondre aux besoins de la population en matiere de logements, avec une
production de 980 résidences principales, soit 98 résidences principales environ 7759

paran Estimation

49 000
- Agir sur le logement vacant par la reconquéte du parc existant, en

diminuant la part des logements vacants a 7% du parc global, soit la
remise sur le marché de 220 résidences principales environ ;

1€ 500

- Reépartir la construction d'environ 380 résidences principales sur le ¢ 000
territoire communal au sein :

. 47 500
¢ du centre ville de Concarneau, 1960 1960 1990 2000 20410 2018 2024 2034

e des quartiers de Beuzec, de Lanriec et de Croissant-Bouillet,
e des secteurs déja urbanisés

- Recourir a des opérations en extension pour 380 résidences principales
environ, uniquement autour du centre de Concarneau et des quartiers de
Beuzec et de Lanriec ;

- Permettre un parcours résidentiel sur Concarneau ;

® - Prendre en compte le phénomene de logements occasionnels et de
/ tourisme qui présente un impact sur la location a l'année.
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Modérer la consommation d'espace a vocation d’habitat a

hauteur de 10 ha maximum a horizon 2034 soit un rythme 7
fois moindre que sur les 10 dernieres années.

Poursuivre un URBANISME MAITRISE veillant a:

- Limiter la consommation des espaces agricoles et
naturels par une urbanisation au sein des secteurs
agglomeéreés

- Privilegier les opérations de renouvellement urbain,

- Recentrer les nouvelles constructions a proximité
des services, commerces et acces aux transports en
commun

- Respecter une densité moyenne de 40 logements a
Uhectare sur la commune
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L’@conomie portuaire :

- Entretenir la dynamique du Port en valorisant les espaces fonciers pour les activités maritimes, en poursuivant laménagement de la Criée,
en permettant le développement de la construction/réparation navale, de la péche, de la plaisance, du nautisme, de la course au large, et
des filieres émergentes (recherche scientifique/innovations,..);

- Conforter les emplois portuaires lies a léconomie maritime ;
- Permettre 'adaptation des infrastructures a 'évolution des besoins économiques de la zone portuaire ;
- Accompagner le developpement du port et des zones adjacentes.
L'activite touristique
- Affirmer la vocation touristique du territoire ;
- Développer le tourisme tout au long de l'annee ;
- Ameliorer laccueil de la population touristique (campings cars, campings, hotels, acces au centre ville, stationnement, sanitaires) ;
- Prendre en compte le développement des logements occasionnels et le besoin de logement des travailleurs saisonniers, stagiaires, etudiants...

- Mettre en place des actions vers un tourisme durable : préservation milieu naturel, actions de sensibilisation a la préservation des especes
(péche a pied, flore, algues..), qualité des eaux de baignade...

- Développer les liaisons douces tant pour la randonnée que pour les déplacements depuis les hébergements vers les principaux sites ou
lieux d'intérét touristique

Les zones d’activités @économiques (ZAE)
- Privilegier la réhabilitation des friches présentes dans les zones d'activités : requalification des zones de Keramperu, de Kersalé, du Moros... ;
- Permettre le developpement des zones d'activités industrielles et artisanales ;
- Stopper le développement de nouvelles zones commerciales périphériques afin de renforcer le commerce de centre-ville et de proximité

- Assurer lidentité architecturale et paysagere des zones d'activites avec la préservation de la Trame Verte et Bleue existante ;

- Lutter contre limpermeéabilisation des sols en optimisant le foncier existant ;
- Améliorer limage des ZAE situées en entrées de ville (aspect paysager, architectural, enseignes et publicite...);
- La consommation fonciére en extension a vocation économique devra étre limitée aux seuls besoins de développement industriels et

artisanaux, soit 18 ha maximum a horizon 2034. soit une réduction de prés d'un tiers de la consommation réalisée sur les 10 derniéres
annéees.
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Le tissu commercial et les services a la population

- Maintenir un commerce de centre-ville dynamique, toute lannée, en équilibre et en
complémentarité avec les zones commerciales périphériques ;

- Maintenir et développer les commerces et services dans le centre ville (ex : Avenue de
la Gare, quai Carnot, avenue Alain Le Lay..), dans les bourgs de Lanriec et Beuzec et au
sein des difféerents quartiers (Rouz, Kerauret,.) ;

- Lutter contre la vacance des pas-de-porte-commerciaux ;

- Rendre accessible les commerces et services par tous les moyens de déplacements
(doux et collectifs notamment)

L'arriere-pays producteur

Conforter les exploitations agricoles toujours en place et conserver au mieux les terres
agricoles autour de l'agglomeération ;

- Remettre l'activité agricole au sein de notre consommation en :

» développant une ceinture maraichere autour de lagglomération,
e permettant linstallation d'exploitants agricoles,

o développant lagriculture biologique, la vente directe et les circuits courts.

Le numeérique

- Favoriser l'acces aux technologies numeriques pour tous.
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Poursuivre les engagements dans les demarches durables afin d'assurer une transition énergétique et ecologique ;
Limiter les consommations d'énergie a l'échelle communale ;
Accompagner la rénovation thermique des constructions anciennes et favoriser la réhabilitation de 'habitat ancien ;

Améliorer la performance énergétique et encourager le recours aux énergies renouvelables dans le parc existant, tout en prenant en
compte les enjeux patrimoniaux du bati ;

Travailler sur les implantations et les formes des nouvelles constructions (apports solaires...) ;

Prendre en compte la gestion des eaux pluviales dans tous les ameéenagements : limiter limpermeéabilisation des sols, encourager
linfiltration des eaux pluviales a la parcelle et favoriser la réutilisation des eaux pluviales par les habitants ;

Réduire la production de déchets et les valoriser en priorité par le reemploi et le recyclage.

Etudier la faisabilité d'un développement de réseaux de chaleur urbain : réutilisation de la chaleur produite par Lunité de valorisation
de l'énergie des déchets au nord de la commune, création d'un réseau de chaleur dans le secteur du Porzou...
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Saint-Yvi

Rosporden
Optimisation de 'enveloppe urbaine
LA @ Privilégier une urbanisation au sein des secteurs agglomérés
Forét-Foue:
PN Les zones d'activités économigues (ZAE)
Melgven oy

Beuzes

i j -
:i“ r

Fori g

Centire—ville

=~

J\LLE\ Passage ¢ 5

~

. Lanriec
&%

i Privilegier la réhabilitation des friches

Le tissu commercial et les services a la population

Traya¥

Maintenir et développer les commerces et services dans le
centre-ville, dans les bourgs de Lanriec et Beuzec et au
sein des différents quartiers

Trégune
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- Développer au sein de l'enveloppe urbaine existante des equipements et services adaptés aux besoins de la population.

La consommation fonciére en extension a vocation d'équipement sera possible mais limitée a 3 ha maximum a horizon 2034,
soit un rythme 3 fois moindre que sur les 10 dernieres années

Dans le domaine culturel,

> par la construction d'une nouvelle médiathéque, salle de spectacle, école de musique et centres d'expositions pour la
collection municipale, la réhabilitation du patrimoine historique concarnois comme la Chapelle de la Trinité, la Poudriere,
UAbri du Marin, le Fort du Cabellou, la mise a disposition de salles pour la vie associative...

Dans le domaine sportif,

> par la réhabilitation du COSEC et de la base nautique des Sables Blancs, du gymnase et de la base nautique
du Porzou, par la création de terrains synthétiques pour le football et le rugby et par la réalisation ou le maintien
d'équipements de proximité dans les quartiers.

Dans le domaine social,

> par la réalisation d'un nouvel équipement pour le Centre Communal d'Action Sociale et la réhabilitation de l'antenne
Kerbalise du Centre Socio-Culturel, situee dans le quartier de Kerandon,

Dans le domaine educatif,

> par la réhabilitation ou la construction d'équipements scolaires (Rouz, Dorlett, Berthou, Beuzec,..) et le redéploiement
de l'offre a destination de la jeunesse sur le territoire (Sables Blancs, Porzou, Centre Ville, Beuzec, Lanriec...)

L'ensemble de ces aménagements participeront au renforcement du dynamisme associatif concarnois.

- Doter les quartiers d'espaces de convivialité et de services de proximité afin de renforcer le lien social,

- Veiller au maintien et au renforcement des équipements et services de sante,

- Répondre aux besoins de la population vieillissante en réalisant des opérations d’habitat partageé avec mixité
intergénérationnelle et en favorisant lautonomie et le maintien a domicile.
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Les liaisons douces

- Poursuivre la création de liaisons douces afin de
connecter le territoire a partir de la voie verte

- Systématiser les liaisons douces dans les quartiers
existants et les nouvelles opérations

- Securiser les amenagements existants et compléter
les points de rupture (la traversée des espaces
portuaires, liaisons entre le quartier de Lanriec et le
Passage-Cabellou ou entre le bourg de Beuzec et la
zone de Keriolet....)

IeSfaceeSalConeanneall

- Avoir un traitement des routes départementales au
sein de lagglomération plus favorable aux modes
doux et veégetaliser les abords le long des zones
d'activités économiques

- Poursuivre le traitement des entrées de ville afin de
les rendre plus qualitatives et vegétalisées (avenue
Alain Le Lay, quai Carnot, avenue de la Gare, avenue
Bielefeld Senne,.)

133 Tansports colleais

- Poursuivre le développement des transports en
commun avec des lignes, des horaires et des
vehicules en adequation avec les usages

- Favoriser lusage du bac avec des horaires plus
adaptes

- Requalifier la gare routiere, située sur le Port (quai
Aiguillon/quai Carnot), dans le cadre du projet de
Pole d’échange multimodal,
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Le stationnement

- Prevoir des aires de stationnement relais en dehors du
centre-ville avec une offre de navettes, notamment
en periode estivale

- Réduire la place de la voiture en centre-ville au profit
des modes doux ou collectifs

- Favoriser lusage des vehicules propres en centre-
ville en proposant des bornes de recharge et des
stationnements propres a cet usage



