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DIAGNOSTIC - CADRE BATI & PAYSAGE
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SAFI PATRIMOINE DU SITE - Concarneau : le quartier de la Gare
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Le quartier de la gare
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Le bati de la gare de Concarneau
date de 1883. Aujourd’hui, elle est
abandonné.

Photo aérienne 1950 Photo aérienne actuelle




PATRIMOINE DU SITE - Les traces « ferroviaires »

Actuellement, le site comprend encore quelques traces historiques
ferroviaires. Certaines mériteraient d'étre revalorisées ou réinterprétée
pour garder I'identité du site.

On refrouve davantage de traces historiques le long de la voie verte,
qui correspond a I'ancienne bifurcation de la voie ferrée. La trame
des rails constitue alors maintenant une promenade.

La majorité du bati a été démolit en 2005. Actuellement, il ne reste
plus que la gare.

Passage rue de la Gare / Parking sud

LEGENDE :

Ancienne gare

Présence d'arches sur la voie verte qui structure .
et poétise la promenade Quai de la gare

Barriere béton (typologie ferroviaire)
Grille gare

Tracé voie ferré (empierrement visible / voie
verte)

Ancien dalles de béton




TERRITOIRE ET PAYSAGE - La végétation sur le site

Sur le site, la végétation des friches constitue un intérét écologique et une diversité de milieux
(Moléne / Buddleias / saules / érables / ajoncs / clématite / ronce). La lisiere Nord - Ouest est mar-
quée par de grands arbres bien développés (chénes). Au sud un bosquet de robiniers domine la
vue sur le port. Quelques vieux platanes accompagnent le batiment de la gare.

Des espaces ce sont « réorganisés » en espaces « jardins » avec des plantes venues des quartiers
d’habitations environnants (cognassier / cotoneaster / lonicera / laurier sauce / Sumac). Deux
jardins potager se sont installés au nord et au centre.

Quelques plantes envahisssante ont fat leur apparition : herbe de la Pampa, laurier palme, etc.

Bosquets de saule le long des anciennes voies Sumac de Virginie
ferrées

LEGENDE :

Arbres / Arbrisseaux
Couvert végétal / buissons / friches

Espaces herbacés / empierrement

- Jardins potagers
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TERRITOIRE ET PAYSAGE - Les points de vues privilégiés depuis le site

DU FNISTERE

Vue vers le port de Concarneau (Belvédere)

Depuis la friche actuelle, ou le futur parc du belvédere, on peut observer un point de
vue privilégié. Devat nous se dessinent la mer et I'autre coté de la cote.

Vues depuis la rue des jardins

Depuis larue des jardins, on peut avoir une rue sur le site du quartier de la gare en contre-
bas. Ainsi, dans cette lisiere de végétation spontanée qui borde le site, on retrouve dans
temps en temps des points de vue dégagé sur le site de la gare.

Point de vue privilégié depuis le
site de la gare




Les circuits de randonnée et de promenade
sont nombreux dans la ville de Concarneau.
Ces circuits se concentfrent particulierement
autour du site d'étude du quartier de la gare,
mais aussi en front de mer avec le GR 34.

-GR 34

- Boucle du Moros (5,8 km)

- Circuit de Lanriec - Le Minaouét - Manoir du
Bois (2,1 km)

- Circuit Le Dorlett - Kérandon (7 km)

- Circuit Les Trois Vallées (7km)

- Voie verte

Voie verte

LIAISONS DOUCES - ltinéraires de promenade et de randonnées

LEGENDE :

GR 34 (circuit piéton)

Voie verte

Circuit de randonnée : piétons + vélos
Circuit de randonnée : piétons




LIAISONS DOUCES - Les flux piétons
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Cheminement sauvage Sente vers voie verte

LEGENDE :
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Panneaux d'information des itinéraires de randonnées et vit

Voie verte
Sentes
Trottoirs / Cheminements urbains

Cheminements piétons peu sécurisés le long de la route

Cheminements non matérialisés
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oy Cheminements a travers les pOrkingS

Tracés ferroviaires (empierrés)
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LES USAGES DU SITE - Les équipements et services

On frouve de nombreux services de commerces
a proximité du site de I'ancienne gare ferroviere,
notamment le long de I'avenue de la gare. Il y aussi
au alentour des équipements scolaires. Ainsi, le
quartier de la gare est un site frés d'exception par
sa proximité aux équiments et services.

LEGENDE :

® Commerces de bouche / Cafés / Restaurants /
Bars

Commerces (Boutiques, Coiffeurs, Opticiens,
Banques, Assurances, Pharmacie)

Hotels

Office du tourisme
Equipements publics
Equipements scolaires

- College Les Sables Blancs

- Ecole primaire Notre-Dame du Sacré Ceeur :
Versle.cenire -ille




LES USAGES DU SITE - Occupation spatiale du site

Les usages de ce site sont extrémement
variable selon les périodes de I'année.

En période hivernale, le site est quelque
peu utilisé pour le stationnement, et pour la
traversée des piétons et randonneurs.

Tandis qu'en période estivale, il est trés utilisé
par les touristes pour le stationnements, gréce
a sa proximité avec le centre-ville et le port de
Concarneau.

Jardin ouvrier pivoff avec un cabanon de jardin
(au nord ouest du site)

¢ ~ ¥ ) RN .
Jardin ouvrier privatif avec un cab
(au nord ouest du site) LEGENDE :

Espaces investis par les forrains en période estivales
Espaces de stationnements

Espace pétangue occasionnel

Jardins ouvriers privatifs

e 7one de déambulation




LES USAGES DU SITE - Les stationnements
La partie est du site sert actuellement de par-
kings, particulierement en période estivale.

Onretrouve également des places de station-
nements le long de I'avenue de la gare.

2109 P\ P e

LEGENDE :

Stationnements en bataille
fm—Stationnements longitudinall

Stationnements en épi

Stationnements réservés aux cars

Stationnements réservés aux campings-cars

= == Stationnements riverains ocasionnels



DIAGNOSTIC GENERAL & PREMIERES ORIENTATIONS DAMENAGEMENT

OPERATION NEXITY
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ORIENTATIONS D’AMENAGEMENT — LES DIFFERENTES SCENARII DE CIRCULATION

L VOIE VERTE - PIETONS/CYCLES
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VoiE - DESSERTE LOCALE
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'VOIE PIETONS/CYCLES
[— DOMAINE PIETONNIER




ORIENTATIONS DAMENAGEMENT - ENJEUX DE CIRCULATION
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ORIENTATIONS DAMENAGEMENT - ENJEUX DE CIRCULATION




ORIENTATIONS DAMENAGEMENT - ENJEUX DE CIRCULATION




HYPOTHESES

Nombre d'
Acces entrée

Nombre de
traversées

ORIENTATIONS DAMENAGEMENT — ENJEUX DE CIRCULATION

Atouts

Inconvénients

Préconisations

Questionnements

Nombre et % de
logements desservis
par I'Est et le Nord

Nombre et % de
logements desservis
uniquement par I'Ouest

1a

Conforme OAP

Desserte
fluidité
+++

5

avec nouvel acces
Nord

Pas d'impasse ni cul de sac

Trafic partout mais bep plus diffus
Traversée possible vers I'est pour les
habitants actuels de la zone
pavillonaire et diminution des flux sur la
Rue Vulcain (trés proche des carrefours
du CV et futur PEM)

L'essentiel des flux générésn par les habitants se
reportera naturellement sur I'Avenue de la Gare (Pb
en haute saison)

Pour éviter du trafic de transit
interquartier, limitation a 20 et 30
Km/h.

Largeur de voirie limitée desserte
locale et et partage avec modes actifs

L'accés sud-ouest au parking sud n'a
pas d'intérét sauf a inciter a l'usage de
la rue des jardins ? a supprimer ?
Intérét limité de I'accés nord pour les
nouveaux habitants au quotidien (sauf
dép6t collégiens et/ou les acifs
travaillant sur Fouesnant et Forét-
Fouesnant, accessibilité plages)

246/240

100 %

246/240

100 %

1b

Conforme OAP

Desserte
fluidite ++

5

avec nouvel accés
Nord

Peu d'impasse (1 seule)

Moins de ciruclation sur parking public
Sud Permet de laisser le choix
de partir par I'est ou I'ouest pour les 82
logements du nord-est.

L'essentiel des flux des habitants se reportera
naturellement sur I'Avenue de la Gare (pb en haute
saison) Rammeéne du flux routier
des 75 logements du sud-ouest du quartier vers rue
Vulcain puis I'Av de la gare et le CV

Concentration de flux sur l'axe traversant est-ouest et
corrélativement vers la rue Claude Debussy

Pour éviter du trafic de transit
interquartier, limitation a 20 et 30
Km/h.

Largeur de voirie limitée desserte
locale et et partage avec modes actifs

Intérét limité de I'accés nord pour les
nouveaux habitants au quotidien (sauf
dépot collégiens et/ou les acifs
travaillant sur Fouesnant et Forét-
Fouesnant, accessibilité plages)

168/162

68 %

1c

Conforme OAP

Desserte
fluidite +

Permet aux habitants des 75 logements
du Sud-ouest de basculer cété Av de la
Gare facilement pour aller vers I'est
sans repasser par le CV et sans passer
au milieu du parking Sud

Acces au parking Nord moins aisé en période
estivale. Pb des allers et venues entre les 2
parking en haute saison ainsi que les entrées et
sorties Av de la Gare

Plus de trafic sur avenue de la Gare et rue Debussy
(Quartier de Kerambrigant)

Pour éviter du trafic de transit
interquartier, limitation a 20 et 30
Km/h.

Largeur de voirie limitée desserte
locale et et partage entre les modes
Acces nord a envisager dans 5 a 10
ans selon les besoins (notamment
connexion ouest pour les 240
nouveaux logements de la Friche
Crown et le quartier de Kérandon et
les évolutions concernant le
stationnement en CV et sur le site de
I'ancienne carserne des Pompier)

Traversée Sud-ouest a I'extrémité nord
du parking sud pourrait étre réservée
aux riverains des 75 logements ?

246/240

100 %
pas accés Nord

246/240

100 %
pas accés Nord

2a

Conforme OAP

Desserte ++
Impasse ++

Limite I'apport de flux routier sur
I'Avenue Gare

L'acceés nord créer une vraie liasion
interquartier entre Kérandon, 240
Logements de la Friche Crown et les
89 logements de la partie Est..

Augmentation de la circulation quartier Kerambrigant
(82 logements du nord-ouest et d'une partie des 75
logements du sud-ouest. Comme pour la variante 1b,
cela raméne du une partie flux routier des 75
logements du sud-ouest du quartier vers rue Vulcain
puis l'av de la gare et le CV

Nouveau quartier coupé en 2 pour les voitures

Pb des allers et venues entre les 2 parking en haute
saison ainsi que les entrées et sorties Av de la Gare

Créer plusieurs traversées Est-ouest
au plus court, pour les déplacements
de proximité a pied et a vélo. Bien
visible dans le payasage urbain.

Revient a I'ancienne proposition de
composition urbaine

Mettre la rue des jarding en sens unique
vers le nord ?

157/151

63 %

2b

Conforme OAP

Desserte 4+
Impasse ++

Fluidite 4

4

sans acces Nord

Oriente la réparttition des flux routiers
vers 2 ou 3 directions. Le quartier de

Kerambrigant reste protéger des flux

traversants est-ouest

Augmentation de la circulation dans le quartier
Kerambrigant (82 logements du nord-ouest et d'une
partie des 75 logements du sud-ouest. Comme pour
la variante 1b, cela raméne une partie du flux routier
des 75 logements du sud-ouest vers la rue Vulcain
puis l'av de la gare et le CV

Nouveau quartier coupé en 2 pour les voitures

Pb des allers et venues entre les 2 parking en haute
saison ainsi que les entrées et sorties Av de la Gare

Créer plusieurs traversées Est-ouest
au plus court, pour favoriser les
déplacements de proximité a pied et &
vélo. Bien visible dans le payasage
urbain.

Mettre la rue des jarding en sens unique
vers le nord ?

157/151

63 %

2c

OAP non conforme
?

Desserte ++
Impasse

avec acces Nord
mais 1 accés Nord
rue des Jardins -

1

sens Est/Ouest

augmentation de 'trafic limité pour le
quartier de Kerambrigant

Plus de trafic sur I'Av de la Gare avec la bascule des
82 logements du nord-ouest.

Comme pour la variante 1b, cela raméne une partie
du flux routier des 75 logements du sud-ouest vers la
rue Vulcain puis l'av de la gare et le CV

Créer plusieurs traversées Est-ouest
au plus court, pour favoriser les
déplacements de proximité a pied et a
vélo. Bien visible dans le payasage
urbain.

Intérét limité de I'acces nord pour les
nouveaux habitants au quotidien (sauf
dépot collégiens et/ou les acifs
travaillant sur Fouesnant et Forét-
Fouesnant, accessibilité plages)

Mettre la rue des jarding en sens unique
vers le nord ?

168/162

68 %

ou 100 %

78/72

32%

ou 100 %

2d

. OAP non conforme
RTRe—— ”

Desserte *

Impasse ++

3 acces
sans le Nord
ni Sud jardins

1

sens Est/Ouest

augmentation de 'trafic limité pour le
quartier de Kerambrigant

Plus de trafic sur I'Av de la Gare avec la bascule des
75 logements du sud-ouest.

Evite de ramener le flux routier des 75 logements du

sud-ouest vers la rue Vulcain et le CV.

Pb des allers et venues entre les 2 parking en haute

saison ainsi que les entrées et sorties Av de la Gare

Créer plusieurs traversées Est-ouest
au plus court, pour favoriser les
déplacements de proximité a pied et a
vélo. Bien visible dans le payasage
urbain.

167/161

68 %
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ORIENTATIONS D’ AMENAGEMENT — PROGRAMMATION & THEMES DES ILOTS

TOTAL

NOMS NOMBRE DE TYPE HAUTEUR THEME DE
ILoT LOGEMENTS LOGEMENTS LOGEMENTS ILOT

ILOT

PLACE
COLLECTIFS Lot
PLACE

COLLECTIFS

INDIVIDUEL

ILOT
RUE
ILOT
PLACE & RUE
ILOT
COLLECTIFS R+2+ATT RUE &
JARDIN

COLLECTIFS

ILOT
COLLECTIFS R+2+ATT RUE &

JARDIN

ILOT

ILoT
ILoT
R+1+ATT ILOT
R+2 ILOT
R+2 ILoT
R+1+ATT ILoT
COLLECTIFS Re2 RUE &
+ JARDIN
ILoT
ILoT
RUE
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VILLE DE CONCARNEAU

Le 29 JANVIER 2019
DIAGNOSTIC /ORIENTATIONS D’ AMENAGEMENT
ENJEUX DE CIRCULATION

AMENAGEMENT DU QUARTIER DE LA GAREA CONCARNEAU (29)
MARCHE DE MAITRISE D'OEUVRE

DIAGNOSTIC (CIRCULATIONS - CADRE BATI & PAYSAGE) - ENJEUX CIRCULATION
& PREMIERES ORIENTATIONS D'AMENAGEMENT

JANVIER 2019
ARCHIPOLE - A-MAR PAYSAGISTE - CIT - IDEA RECHERCES - ACEASCOP - ECR ENVIRONNEMENT - BECOME




DU FINISTARE

%@:p | SAFI | LE SITE D'INTERVENTION — Contexte reglementaire & phasage opérationnel
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Orientations d'aménagement et nouveau zonage validé dans le cadre de la révision simplifiée n°2
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Préconisations relatives a la production des logements en
réinvestissement urbain

el

P

Rappel : densité moyenne :

r Rosporden, Trégunc 25 logements / ha

Centre des agglomérations principales

Suivant 'objectif de production totale de logements a I'horizon 2030, 1 327
z logements sur le territoire du SCoT devront étre produits en réinvestissement
urbain, répartis de la fagon suivante :

»

40 log. par ha minimum
Périphérie, agglomérations secondaires et villages

& Hameaux 12 log. par ha minimum
Famille 1 : e > Y ;

20 log. par ha minimum

- Concarneau : 600 logements a produire en réinvestissement urbain ;
- Trégunc : 200 logements a produire en réinvestissement urbain ;
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